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Contexto Geográfico

Vías Proyectadas por el gobierno local

en el periodo 2016-2020.

Ejecutadas periodo 2016-2022.

Vías Desarrolladas

Mejoramiento Vial.

2016-2022



Interpretación

¿Por qué del 

planteamiento?

- Entender el territorio.
Análisis, Interpretación, Entendimiento.

- Tomar mejores decisiones.

-Proyectar en casos similares.
Ex post facto

¿Cómo se Desarrolla?

Dos Fases:
Fase 1: Información de las ofertas antes y 
después de la realización de las obras. 
Bajo procesos de Interpolación del 
suelo. (años 2016 a 2020).

Fase 2: Información de puntos 
muestrales antes y después de la 
realización de las obras. Bajo avalúos y 
áreas de servicio.



Desarrollos

Proceso Transversal a las dos fases

- Enfoque de Análisis a predios

Residenciales que no estén sometidos a

Propiedad Horizontal.

- Descuento de las construcciones de

cada oferta para poder analizar

únicamente componente suelo.

- Tomar el Valor Unitario por metro

cuadrado como unidad base del análisis.

- Usar una zona alejada de las obras

como área de testeo de incrementos.

Valor Inmueble Costo 
Construcción

Valor 
del Lote



Desarrollos

Proceso Transversal a las dos fases

- Usar una zona alejada de las obras

como área de testeo de incrementos.

Caso particular, se uso una zona de testeo

localizada a mas de 3 kilómetros de las

áreas de influencia pre determinadas.



Desarrollos

Fase 1: Análisis Geográfico-

Económico con base en información de 

ofertas disponibles.

- Análisis por distancias euclidianas cada

100 metros desde las obras ejecutadas o

en ejecución.

- Insumo Base: Ofertas de inmuebles

localizados al interior de los anillos de

influencia.

- Temporalidad: año 2016 a 2020.

- Área de estudio: 1200 metros a las

obras.



Flujo de Trabajo Fase 1



Análisis



Desarrollos
Proceso Transversal: Incremento 

Orgánico de la Ciudad.



Cálculos
Calculo de Incrementos

En donde:

Incremento real: es el incremento debido a obras de 

infraestructura.

VS 2020: es el valor producto de la interpolación IDW para 

cada celda según la información del año 2.020.

VS 2016: es el valor producto de la interpolación IDW para 

cada celda según la información del año 2.016.

IN es el incremento natural de la ciudad de Popayán en el 

periodo 2.016 a 2.020.



Cálculos
Resultados de la Fase 1:



Ajustes en Fase 2:

1.



Ajustes en Fase 2:

2.

Pasar de Análisis de Ofertas a Datos de valores Puntuales con un 

mismo punto muestra.



Desarrollos

Fase 2: Análisis Geográfico-Económico 

con base en puntos muestra de 

valoración.

- Análisis por distancias Manhattan cada

100 metros desde las obras ejecutadas o

en ejecución.

- Insumo Base: Valoración del suelo en

inmuebles localizados al interior de los

anillos de influencia.

- Temporalidad año 2016 a 2022.

- Área de estudio: 1500 metros a las obras

(distancia carreteable).



Flujo de Trabajo 1



Análisis Fase 2



Análisis Fase 2

Puntos Muestra

Proceso 1: Valor a 2016

Proceso 2: Valor a 2022

Al mismo punto muestral.



Desarrollos
Proceso Transversal: Incremento 

Orgánico de la Ciudad.



Análisis Fase 2 – Puntos 

Muestra

DETALLE DE PROCESO DE PUNTO MUESTRA

ID Punto Muestra 001 Codigo Predial Nacional (Nuevo) 190010105000000820089000000000

Depratamento Cauca Codigo Predial Nacional (Antiguo) 19001010500820089000

Municipio Popayán Matricula Inmobiliaria 120-180328

Direccion C 4A 36A 16

Area de Terreno 87 m2 Area de Construccion 47 m2

Destino Economico HABITACIONAL Tipo Predio Urbano construido

Valor m2 Terreno 200.912,34$            Tipo Predio 308.020,22$                                                    

Incremento Global 53%

Incremento Organico 38%

Incremento debido 

a Vias 15,8%

CALCULO DE COMPARACION

INFORMACION CATASTRAL BASICA

INFORMACION CATASTRAL FISICA

INFORMACION ECONOMICA (COMPARATIVA)

AÑO 2016 AÑO 2022



Cálculos
Calculo de Incrementos

Área de Servicio 1: Mas de 3 veces el numero de datos de las 
otras categorías, atendiendo el principio de Exhaustividad y 
completitud.



Cálculos
Resultados de la Fase 2:



Comparaciones de 

Metodologías.

Áreas de Servicio (Dist. Manhattan) y 
Valores Puntuales:

Interpolación y Buffer simple.



Comparaciones de 

Metodologías.

Interpolación y Buffer.

- Como objetivo de incremento es 

confiable.

- Utilidad restringida.

- Genera ruido la interpretación, ya 

que se confunde con predicción.

ZHF y ZHG.

- Como objetivo de incremento es 

confiable.

- Utilidad Amplia.

- Altos Costos de realización.

Áreas de Servicio:

- Como objetivo de incremento es 

confiable.

- Utilidad restringida a casos específicos.



El conocimiento y entendimiento del territorio es la fuente de buenas 
decisiones.

Frase de cierre 
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