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Empresas en el corredor de la PLMB

e En el corredor se ubican 79.988
empresas en un area de
influencia de 800 metros.

 EI52,5% corresponde a personas
naturales y el 47,5% a personas
juridicas.

co Camara

de Comercio
CDde Bogota

AVENIDA ALBERTO |, ERAS CAMAR
J LE A\
o MARGO

2 VA
5 ENGATIVA

el
>
FONTIBON

*A 800 m: 79.988 empresas
220 m: 21.269 empresas
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Convenciones

=== Primera Linea Metro

e Empresasa220m

e Empresas a 800 m

Empresas a 800 y 200 m de la Primera Linea Metro
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Elaborado por: Gestién y Transformacién del Conocimiento de la Camara de Comercio de Bogota.

Fuente: Registro Mercantil CCB, empresas matriculadas y renovadas, 2018.
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Empresas en el corredor de la PLMB

0,9% 2,8%

e ’, ® Grandes
®m Medianas
® Micro

Pequefas

* EI86,7% de las empresas son microempresas.
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Empresas en el corredor de la PLMB
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cogglggﬁerc'o
Localidades en el corredor de la C D de Bogots

PLMB

m Chapinero

m Kennedy

22,41% La PLMB tiene impacto en
la mitad de las localidades
de la ciudad.

m Santafe
Los Martires

m Teusaquillo 6.99%
® Puente Aranda
® Barrios Unidos
m Antonio Narino 8,31% 18,78%
® La Candelaria
m Bosa

m otras

Tus suenos son nuestra empresa
15,94%
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Captura de valor

Herramientas para la captacion, para el Estado, de la valorizacion inmobiliaria que
producen las obras de infraestructura, como el Metro.

Fuente:www.metrodebogota.gov.co/?g=transparencia/informacion-interes/glosario/captura-valor

* Captura de valor: Implementacién de instrumentos °+ Creacion de valor: Esquemas en los que

fiscales que se aplican a nivel general de ciudad y que son instrumentos giran alrededor de los objetivos de
el resultado de la inversion publica, cuya consecuencia es ciudad requeridos por el desarrollo y por las
la generacion de plusvalia en la propiedad privada. El particularidades del contexto, en donde esta
proceso mismo de capturar el valor consiste en el retorno permitido hacer cobros en tiempo real, pero sobre
de dicho plus valor como sustento de la naturaleza dinamicas futuras de aprovechamiento econdmico
publica de la inversion. en donde la atraccion de negocio del sector privado

es fundamental.

Fuente: Creacion y captura de valor para el desarrollo de proyectos de transporte. Tus suefios son nuestra empresa
CAF - Agencia Francesa de Desarrollo y Unidn Europea. 2018.


http://www.metrodebogota.gov.co/?q=transparencia/informacion-interes/glosario/captura-valor

Captura de valor

Se requiere ademas de un potencial teodrico:
* Marco regulatorio

* Actores publicos y privados

* Informacion

* Experiencia en transporte

* Experiencia en captura de valor

Fuente: Creacion y captura de valor para el desarrollo de proyectos de transporte.

CAF - Agencia Francesa de Desarrollo y Union Europea. 2018.
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Y unos factores habilitantes:

* Credibilidad en los instrumentos
e Capacidad institucional y técnica
* Voluntad politica

* Disponibilidad de recursos

Tus sueios son nuestra empresa



o cogglgg;aercio
Proyecto POT y las oportunidades C O Gebogots

para capturar valor

Articulo 300. Destinacion de recursos para el Sistema Integrado de Transporte Publico
Los ingresos provenientes del cumplimiento o compensacion de las cargas derivadas de
acciones o actuaciones urbanisticas de renovacion urbana localizadas al interior del
“Area de influencia del Sistema Metro” identificada en el Plano No. 43 “Tratamientos
Urbanisticos”, con excepcion de los “Poligonos Estaciones de la Linea Metro de Bogota”,
se destinaran exclusivamente a la financiacion de programas y/o proyectos requeridos
para la sostenibilidad, construccion, funcionamiento y operacion del Sistema
Integrado de Transporte Publico.

Tus sueios son nuestra empresa
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Proyecto POT y las oportunidades C O Gebogots

para capturar valor

Articulo 417. Area de influencia del Sistema Metro

“... Corresponde al area que agrupa las manzanas cuyo centroide se encuentra al

interior del poligono que reune las distancias peatonales inferiores a 800 metros desde
cada lindero predial a cada estacion...

...Las cargas urbanisticas que se compensen en dinero derivadas de acciones o
actuaciones urbanisticas en esta area de influencia, deben ser canceladas a la “Cuenta
para el Sistema Integrado de Transporte Publico...”

Tus sueios son nuestra empresa



o coﬁé?ﬁ:ﬁercio
Proyecto POT y las oportunidades C O Gebogots

para capturar valor

e Articulo 415. Tipo RU1 - Reactivacion sobre Corredores de la Red de Transporte
Publico Masivo.
* Reglamenta los procesos de reurbanizacion en manzanas colindantes con las vias
de la malla vial arterial que cuentan con lineas existentes o proyectadas del
Sistema de Transporte Publico Masivo

* Articulo 416. Tipo RU1M: Corredores de Alta Capacidad del Sistema Metro -RU1M:
* Reglamenta los procesos de reurbanizacion en los sectores cercanos a las
estaciones del sistema Metro.

Tus sueios son nuestra empresa
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Marco regulatorio

Caso paradigmatico:
Hong Kong

“Colombia es uno de los paises latinoamericanos con mads
largo recorrido hacia un marco juridico”

Marco regulador potente sobre captura de Valor
y algunas experiencias especificas en transporte:

Bogota, Curitiba, S3o Paulo

Fuente: Expandiendo el uso de la valorizacién del suelo - La captura de
plusvalias en América Latina y el Caribe. BID, 2016:

Marco regulador reciente potente
con expenencias imitacas:

Quito

Marco nuevo Y sin expanencial

“..Bogota cuenta con marcos normativos que estdn en Bangkok

el ambito de la implementacion y contemplan distintas
herramientas relacionadas con la financiacion del
transporte...”

Sin marco requiatorio y sin mayores exparencias:

Lima, Panama, Ho Chi Minh

Fuente: Creacion y captura de valor para el desarrollo de proyectos de transporte.
CAF - Agencia Francesa de Desarrollo y Union Europea. 2018.

Tus suefios son nuestra empresa



Caso Hong Kong

International Finance Centre
Tower

Dos rascacielos

Centro comercial IFC

Four Seasons Hotel Hong Kong,
con 55 plantas.

La Estacion de Hong Kong del
Metro de Hong Kong esta justo
debajo del rascacielos
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Maritime Square
Estacion Tsing Yi

Centro comercial de 58.000

metros cuadrados

Tus suenos son nuestra empresa



Marco regulatorio

CUADRO 4.1. Sintesis del marco regulatorio de captura de plusvalias en Colombia

Norma

Afio Inatrumentos

Ley 9(Ley de reforma urbana) 1080

Banco de fierras, expropiacion sin indamnizacion, deracho de proferencia, cesiones
urbanisticas cbligatorias, infegracidn inmobiaria

Constitucidn politica 1091 Funcidn social y ecologica de la propiedad, prevalencia de intarés general sobre particular

Ley 388 (Ley de desarmollo 1997 Coniribucion de valorizacion, participaciin en plusvalias, declaratoria de desarrolio

terriorial) proritario, planas parciales, unidades de actuacion urbaniséica, certificades da derechos
da construccion y desarrollo, anuncio de proyecto, deracho de prefarancia, deciaratonia
e urgencia, intagracion inmobiliaria y cooperacion entra participes

Decrato 151 1998 Transferencia de derechos de construccidn y dasarrollo en tratamianto da conservacion

Decreto 2181 2006 Planes parciales

Decrato 4250 200 Porcantajes minimes de suelo para ef desarrollo de programas da vivienda de interés
social (VIS) o da interés prioritario (VEP) en tratamienio de desarrolio

Decrelo 2729 2012 Reglamentacidn del anuncio de proyacto

Decrato 1478 (modificacion 2013 Planes parciales

decrato 2181)

Dacrato 0075 2013 Cumplimiento de fos porcentaies de suelo para VIS y VIP en tratamiento da desarrolio y

renovacion urbana

Fuente: Expandiendo el uso de la valorizacion del suelo - La captura
de plusvalias en América Latina y el Caribe. BID, 2016

CUADRO 4.2. Marco reg: io de instr de recuperacion de pl ias, Bogota

Norma Ano Instrumentosa

Acuerdo 7 (Estatuto distrital de valorizacidn) 1987 Contribucion de valorizacion

Acuerdo 6 (Estatuto para el ordenamienio 1990

fisico Bogota)

Decreto 1421 (Plan de valorizacion por 1943 Confribucion de valorizacion

benaficio general)

Acuerdo 25 {Valorizacion por beneficio local) 1905 Contribucion de valorzacion

Decreto 613 {Pian de ordenamiento territorial) 2000 Pian de temitorial (casy i ias, [ jes de
VIS, de derechos de ion, planes

Decreto 469 {Ravision POT- compilado en Dic. 2003 Pfan de ordenamiento teritorial (politica de gastion de suelo,

19 de 2004) modificacién en planes parciales, unidades de actuacion urbanistica
eliminacidn transferencia derechos de construccion, incorporacion
participacion en plusvalias y anuncio de proyecto)

Acuerdo 118 (Participacidn en plusvalias) 2003 Participacion en plusvalias

Decrefo 266 {Anuncio de proyecio Operacidn 2003 Anuncio de proyecio

Urbanistica Nuevo Usme)

Decrato 327 (Reglamenta of tratamiento de 2004 Porcentajes de VIS, cesiones obligatorias

desarrolic)

Acuerdo 180 (Plan de obras valorizacidn) 2005 Contribucion de valonzacion

Decrefo 438 (Reglamenta planes parciales de 2008 Planes parciales

desarrolo)

Decreto 252 (POZ Usma) 2007 Pfan de ordenamiento zonal, operacion estratdgica

Decrefo 492 {(POZ Centro) 2007 Plande I zonal,

Decreto 172 {Anuncio de proyecto corredor 2007 Anuncio de proyecto

carrera 7)

Resolucidn 147 2008 Declaratoria desarrollo prioritario

Decrato 043 (POZ Norts) 2010 Pian de ordenamiento zonal

Acuerdo 451 (Valorizacidn beneficio local 2010 Contribucion de valonzacion

primer andio POZ Norie)

Resolucién 1008 2012 Declaratoria de construccion prioritaria

Decrato 384 (Modificacidn excepcional del 2013 Ptan de ordenamiento territorial: planes parciales, unidades de gestion

POT) y unidades de urbanistica de
y cCid i de on y uso de
edificaciones, asociaciones pibiico-privadas, certificados de derechos
de construccion y desarrollo, anuncio de proyecio, derecho de

ia, participacion en pi
Acuardo 523 (Modificacion de valorizacion 2013 Contribucion de valorzacion

acuerdo 180)
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A nivel nacional, la Ley 388 de 1997
incluyd la participacidn en plusvalias,
asi como herramientas para
desarrollos inmobiliarios.

En Bogotda, Acuerdo 118 de 2003
establecio las normas para |la
aplicacion de la participacion en
plusvalias en Bogota. Obliga al pago
de plusvalias por el establecimiento
o modificacion del régimen o la
zonificacién de usos del suelo y/o la
autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de
construccion, o ambos a la vez.
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Marco regulatorio

Decreto 790 de 2017

Establece las condiciones generales para la aplicacion en Bogota Distrito Capital, de la plusvalia generada
por las acciones urbanisticas que contienen hechos generadores de la participacion en plusvalia, y que
autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se establezca
formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen,
de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente.

Decreto 803 de 2018

Establece los lineamientos y asigna las competencias para la determinacion, liquidacion, y recaudo de la
participacion del efecto plusvalia, asi como reglamentar las formas de pago, de acuerdo con las

disposiciones que se sefalan en este Decreto.
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COdeBogota
En las fases | y Il del sistema
TransMilenio, no se contaba con
instrumentos normativos para la
captura de valor.

Tus suenos son nuestra empresa
Portal Usme
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. La Primera Linea de Metro con 24 Km y 16 estaciones, sera un detonante de la transformacion
urbana, econémica y social de la ciudad.
. El modelo de captura de valor debe incentivar el desarrollo de proyectos de renovacién urbana por

redesarrollo o reactivacion y orientar la transformacion del entorno en un proceso de revitalizacion
para evitar el desplazamiento de las actividades productivas.

. Generar el observatorio de dinamica del suelo.

. Definir esquemas que incluyan a residentes y empresarios en la zona de influencia en las
oportunidades de desarrollo econdmico y valorizacion.

. Se deben socializar los resultados de los pilotos que adelanta sobre el modelo de captura de valor

para retroalimentacion y recomendaciones de distintos actores.



Gracias

co Camara
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